                                                    Российская Федерация

                                                        Иркутская область

                                                    Усть-Удинский район

                                    Дума Усть-Удинского муниципального

                                                           образования

                                                         Р Е Ш Е Н И Е

«27» февраля  2014г.                                                                                            № 2/4
«Об утверждении Положения  о порядке предоставления 

в аренду муниципального имущества Усть-Удинского

муниципального образования».

           В целях повышения эффективности управления и распоряжения муниципальным имуществом, находящимся в муниципальной собственности Усть-Удинского муниципального образования, руководствуясь Гражданским кодексом РФ, Федеральным законом от 06.10.2003г. № 131-ФЗ «ОБ общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации», Уставом Усть-Удинского муниципального образования, Дума Усть-Удинского муниципального образования 

                                                         Р Е Ш И Л А:

1. Утвердить Положение о порядке предоставления в аренду муниципального имущества  Усть-Удинского муниципального образования (приложение № 1).

2. Утвердить типовые формы:

- договор аренды недвижимого муниципального имущества (приложение № 2);

      - договор аренды движимого муниципального имущества (приложение № 3);

            - договор субаренды недвижимого муниципального имущества (приложение  № 4);

            - соглашение о расторжении договора аренды (приложение № 5);

       3.  Главе Усть-Удинского муниципального образования образовать комиссию по   

            предоставлению в аренду муниципального имущества для использования по  

            целевому назначению.

3. Данное решение опубликовать в средствах массовой информации.

Глава Усть-Удинского муниципального

образования                                                                                                             Р.Р.Валеев.

                                                                                                                    Приложение № 1
                                                                                                                    К решению Думы Усть-Удинского    

                                                                                                                    муниципального образования

                                                                                                                     от____________ №

                                        ПОЛОЖЕНИЕ
       о порядке предоставления в аренду муниципального имущества

                    Усть-Удинского     муниципального образования. 
1. Общие положения
1.1. Настоящее Положение определяет единый на территории Усть-Удинского муниципального образования порядок и условия предоставления в аренду объектов муниципальной собственности Усть-Удинского муниципального образования.
1.2. В качестве объектов аренды, на которые распространяется настоящее Положение, могут быть все типы нежилых встроенно-пристроенных помещений, в том числе в зданиях жилого фонда и отдельно стоящие здания (помещения) (далее - нежилой фонд или помещения), а также иное имущество (оборудование, машины, механизмы и пр.), находящееся в муниципальной собственности.

1.3. Арендодателем муниципального имущества является Администрация Усть-Удинского муниципального образования (далее - Администрация). В качестве арендодателя муниципального имущества, кроме того, может выступать муниципальное унитарное предприятие, в хозяйственном ведении которого находится муниципальное имущество, и муниципальное учреждение, в оперативном управлении которого находится муниципальное имущество, если это определено уставом учреждения.

1.4. Арендаторами могут выступать индивидуальные предприниматели, физические и юридические лица в соответствии с действующим законодательством.

1.5. Муниципальное имущество сдается в аренду на договорных началах путем заключения договора аренды.

1.6. Предоставление муниципального имущества в аренду не влечет передачи права собственности на него.

2. Порядок предоставления муниципального имущества в аренду

2.1. Предоставление муниципального имущества в аренду осуществляется посредством проведения       торгов (конкурса, аукциона) за исключением предоставления указанных прав на такое имущество:
1) на основании международных договоров Российской Федерации (в том числе межправительственных соглашений), федеральных законов, устанавливающих иной порядок распоряжения этим имуществом, актов Президента Российской Федерации, актов Правительства Российской Федерации, решений суда, вступивших в законную силу;

2) государственным органам, органам местного самоуправления, а также государственным внебюджетным фондам, Центральному банку Российской Федерации;

3) государственным и муниципальным учреждениям;

4) некоммерческим организациям, созданным в форме ассоциаций и союзов, религиозных и общественных организаций (объединений) (в том числе политическим партиям, общественным движениям, общественным фондам, общественным учреждениям, органам общественной самодеятельности, профессиональным союзам, их объединениям (ассоциациям), первичным профсоюзным организациям), объединений работодателей, товариществ собственников жилья, социально ориентированным некоммерческим организациям при условии осуществления ими деятельности, направленной на решение социальных проблем, развитие гражданского общества в Российской Федерации, а также других видов деятельности, предусмотренных статьей 31.1 Федерального закона от 12 января 1996 года N 7-ФЗ "О некоммерческих организациях";

5) адвокатским, нотариальным, торгово-промышленным палатам;

6) медицинским организациям, организациям, осуществляющим образовательную деятельность;

7) для размещения сетей связи, объектов почтовой связи;

8) лицу, обладающему правами владения и (или) пользования сетью инженерно-технического обеспечения, в случае, если передаваемое имущество является частью соответствующей сети инженерно-технического обеспечения и данные часть сети и сеть являются технологически связанными в соответствии с законодательством о градостроительной деятельности;

9) в порядке, установленном главой 5 Федерального закона от 26.07.2006 г. № 135-ФЗ «О защите конкуренции»;

10) лицу, с которым заключен государственный или муниципальный контракт по результатам конкурса или аукциона, проведенных в соответствии с Федеральным законом от 5 апреля 2013 года N 44-ФЗ "О контрактной системе в сфере закупок товаров, работ, услуг для обеспечения государственных и муниципальных нужд", если предоставление указанных прав было предусмотрено конкурсной документацией, документацией об аукционе для целей исполнения этого государственного или муниципального контракта. Срок предоставления указанных прав на такое имущество не может превышать срок исполнения государственного или муниципального контракта;

11) на срок не более чем тридцать календарных дней в течение шести последовательных календарных месяцев (предоставление указанных прав на такое имущество одному лицу на совокупный срок более чем тридцать календарных дней в течение шести последовательных календарных месяцев без проведения конкурсов или аукционов запрещается);

12) взамен недвижимого имущества, права в отношении которого прекращаются в связи со сносом или с реконструкцией здания, строения, сооружения, которыми или частью которых является такое недвижимое имущество, либо в связи с предоставлением прав на такое недвижимое имущество государственным или муниципальным организациям, осуществляющим образовательную деятельность, медицинским организациям. При этом недвижимое имущество, права на которое предоставляются, должно быть равнозначным ранее имевшемуся недвижимому имуществу по месту расположения, площади и определяемой в соответствии с законодательством Российской Федерации, регулирующим оценочную деятельность, стоимости. Условия, при которых недвижимое имущество признается равнозначным ранее имевшемуся недвижимому имуществу, устанавливаются федеральным антимонопольным органом;

13) правопреемнику приватизированного унитарного предприятия в случае, если такое имущество не включено в состав подлежащих приватизации активов приватизированного унитарного предприятия, но технологически и функционально связано с приватизированным имуществом и отнесено федеральными законами к объектам гражданских прав, оборот которых не допускается, или к объектам, которые могут находиться только в государственной или муниципальной собственности;

14) являющееся частью или частями помещения, здания, строения или сооружения, если общая площадь передаваемого имущества составляет не более чем двадцать квадратных метров и не превышает десять процентов площади соответствующего помещения, здания, строения или сооружения, права на которые принадлежат лицу, передающему такое имущество;

15) лицу, подавшему единственную заявку на участие в конкурсе или аукционе, в случае, если указанная заявка соответствует требованиям и условиям, предусмотренным конкурсной документацией или документацией об аукционе, а также лицу, признанному единственным участником конкурса или аукциона, на условиях и по цене, которые предусмотрены заявкой на участие в конкурсе или аукционе и конкурсной документацией или документацией об аукционе, но по цене не менее начальной (минимальной) цены договора (лота), указанной в извещении о проведении конкурса или аукциона. При этом для организатора торгов заключение предусмотренных настоящей частью договоров в этих случаях является обязательным;

16) передаваемое в субаренду или в безвозмездное пользование лицом, которому права владения и (или) пользования в отношении государственного или муниципального имущества предоставлены по результатам проведения торгов или в случае, если такие торги признаны несостоявшимися, либо в случае, если указанные права предоставлены на основании государственного или муниципального контракта или на основании пункта 1 настоящей части.
2.2. Торги (аукцион, конкурс) на право заключения договора аренды на муниципальное имущество проводятся в соответствии с законодательством Российской Федерации.

2.3. Заинтересованное в получении в аренду муниципального имущества лицо (далее также - заявитель) направляет в администрацию Усть-Удинского муниципального образования заявление о предоставлении в аренду муниципального имущества (далее - заявление). Заявление должно содержать следующие сведения: полное наименование с указанием организационно-правовой формы, юридического адреса и фактического местонахождения исполнительного органа заявителя (для юридических лиц); фамилию, имя, отчество, паспортные данные, адрес места жительства (для физических лиц, в том числе индивидуальных предпринимателей); предполагаемое целевое использование объекта аренды, местонахождение, площадь объекта аренды, срок аренды.
К заявлению прилагаются:

а) копия устава, учредительного договора  ил положения, если заявление подается юридическим лицом;

б) копия паспорта, если заявление подается физическим лицом;

в) документы, подтверждающие полномочия представителя действовать от имени заявителя (в случае подачи заявления представителем заявителя).

Копии документов, представленные заявителем, должны быть нотариально заверены либо могут быть заверены специалистом администрации Усть-Удинского муниципального образования при представлении оригиналов заверяемых документов.
Администрация Усть-Удинского муниципального образования в течение 5 календарных дней со дня регистрации заявления в рамках межведомственного взаимодействия запрашивает у соответствующих государственных органов следующие документы:

 а) выписку из Единого государственного реестра юридических лиц, если заявление подается юридическим лицом;
б) выписку из Единого государственного реестра индивидуальных предпринимателей, если заявление подается индивидуальным предпринимателем;

в) справки об отсутствии задолженности по платежам в бюджеты всех уровней и внебюджетные фонды;

г) документы (бухгалтерский баланс либо декларация о доходах – по состоянию на последнюю отчетную дату, предшествующую дате подачи заявления), подтверждающие отсутствие у организации деятельности, приносящей ей доход (для лиц, не являющихся хозяйствующими субъектами согласно Федеральному закону от 26.07.2006 №135- ФЗ «О защите конкуренции»);

д) документы, подтверждающие отнесение заявителя к субъектам малого и среднего предпринимательства в соответствии с действующим законодательством (в случае намерения заявителя заключить договор аренды на новый срок в соответствии с подпунктом «б» пункта 2.1.2 настоящего Положения либо в иных случаях, установленных действующим законодательством, когда возможность заключения договора связана с наличием статуса субъекта малого и среднего предпринимательства).

Документы, запрашиваемые в рамках межведомственного взаимодействия, могут быть представлены заявителем по собственной инициативе самостоятельно.
2.4. Решение об отказе заявителю Комиссия принимает в следующих случаях:

- заявителем не представлены необходимые документы;

- документы не соответствуют требованиям законодательства РФ и настоящего Положения.

2.5. Муниципальное унитарное предприятие (муниципальное учреждение) осуществляет передачу в аренду закрепленного за ним на праве хозяйственного ведения (оперативного управления) недвижимого муниципального имущества по письменному согласованию с Администрацией Усть-Удинского муниципального образования.

Движимое имущество, имеющееся у муниципального унитарного предприятия, может быть сдано в аренду без согласования с Администрацией.

В случае если муниципальному учреждению в соответствии с учредительными документами предоставлено право осуществлять приносящую доходы деятельность, то движимое имущество, приобретенное за счет таких доходов, не может быть сдано в аренду без согласования с Администрацией поселения.

2.6. Муниципальное имущество может предоставляться в аренду на срок до одного года и на долгосрочной основе. Договор аренды муниципального имущества, заключенный на срок более одного года, подлежит регистрации в Управлении Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Иркутской области.  Расходы, связанные с государственной регистрацией договора аренды, несет арендатор.

2.7. Арендованное имущество подлежит страхованию в сроки и на условиях, предусмотренных договором аренды.
2.8. Арендатор может передать право владения и (или) пользования в отношении части или частей объекта третьим лицам с письменного согласия администрации Усть-Удинского муниципального образования с соблюдением требований Федерального закона «О защите конкуренции».

Договор субаренды (поднайма) муниципального имущества или его части не может быть заключен на срок, превышающий срок договора аренды муниципального имущества.

Для согласования договора субаренды Арендатор по действующему договору аренды представляет в администрацию Усть-Удинского муниципального образования заявление о намерении сдать имущество в субаренду с указанием сроков и предполагаемого целевого использования.

В течение месяца с даты получения заявления администрация Усть-Удинского муниципального образования принимает решение о согласовании договора субаренды либо об отказе в согласовании сдачи муниципального имущества в субаренду.

В случае принятия администрацией Усть-Удинского муниципального образования положительного решения о согласовании сдачи муниципального имущества в субаренду Арендатор заключает с Субарендатором договор субаренды на срок, не превышающий срока действия основного договора аренды.
Досрочное расторжение договора аренды влечет прекращение заключенного в соответствии с ним договора субаренды.

2.9. Арендная плата по договору аренды имущества, предоставляемого без проведения торгов, рассчитывается в соответствии с Методикой расчета арендной платы за пользование находящимися в муниципальной собственности имуществом, утверждаемой Думой Усть-Удинского муниципального образования.

Размер арендной платы для имущества, предоставляемого по результатам торгов (конкурсов, аукционов) устанавливается на основании заключения независимого оценщика в соответствии с законодательством Российской Федерации об оценочной деятельности.

2.10. Арендная плата перечисляет в доход местного бюджета.

3. Оформление договора аренды. Передача имущества

3.1. Основным документом, регламентирующим взаимоотношения сторон при предоставлении в аренду муниципального имущества, является договор аренды.

3.2. Основанием для заключения договора аренды муниципального имущества является постановление главы Усть-Удинского муниципального образования, принимаемого в соответствии с п.2.1 настоящего положения.

3.3. Договор аренды заключается в письменной форме, подписывается сторонами и исполняется в двух экземплярах, которые хранятся у Арендодателя и Арендатора. Неотъемлемой частью договора аренды являются акт приема-передачи имущества и дополнительное соглашение к договору банковского счета о предоставлении Арендодателю права списывать в безакцептном порядке денежные средства для уплаты задолженности по арендной плате.

Все последующие изменения и дополнения к договору аренды оформляются дополнительными соглашениями, подписываемыми сторонами и являющимися неотъемлемой частью договора.

3.4. Передача муниципального имущества производится с обязательным оформлением акта приема-передачи, который содержит перечень имущества, с указанием качественных признаков и описанием технического состояния имущества. Акт приема-передачи имущества подписывается Арендодателем и Арендатором.

3.5. Договор аренды заключается на срок, указанный в договоре.

3.6. Краткосрочный договор аренды (до одного года) считается заключенным с момента подписания сторонами акта приема-передачи имущества. Договор аренды, заключенный на срок свыше одного года, считается заключенным с момента государственной регистрации в Управлении Федеральной  службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Иркутской области.
3.7. В случае добровольного досрочного расторжения договора аренды сторонами подписывается Соглашение о расторжении договора.

В случае досрочного расторжения договора аренды постановление главы Усть-Удинского муниципального образования о предоставлении имущества в аренду подлежит отмене.

4. Учет и контроль за использованием предоставленного в аренду муниципального имущества

4.1. Контроль за использованием по назначению предоставленного в аренду муниципального имущества осуществляется Арендодателем. Функциональное назначение муниципального имущества определяется договором аренды.

4.2. В случае несоблюдения Арендатором условий договора аренды, требований настоящего Положения Арендодатель обязан предпринять все меры, предусмотренные действующим законодательством РФ и договором аренды для воздействия на Арендатора, включая обращение в судебные органы.

                                                                                                                              Приложение № 2

                                                                                                                              к решению Думы Усть-Удинского

                                                                                                                              муниципального образования
                                                                                                                              от  _________________   №
                                                             ТИПОВОЙ ДОГОВОР

                            АРЕНДЫ НЕДВИЖИМОГО МУНИЦИПАЛЬНОГО ИМУЩЕСТВА
 « ______ » _______________ _________ г.                                                                               р.п. Усть-Уда.
Администрация Усть-Удинского муниципального образования - орган местного самоуправления, именуемая в дальнейшем «Арендодатель»,  в лице главы Усть-Удинского муниципального образования___________________________________, действующего(ей) на основании Устава Усть-Удинского муниципального образования , с одной стороны, и ____________________________________________________

_______________________________________________________________________________,

(название организации, предприятия, для ИП также № свид-ва о регистрации)
именуемое в дальнейшем «Арендатор», в лице _______________________________________________________________________________,

действующего на основании _________________________, с другой стороны, заключили настоящий договор о нижеследующем:

1. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА. СРОК ДЕЙСТВИЯ
1.1. Арендодатель обязуется предоставить Арендатору за плату во временное пользование следующее имущество: ________________________________________________ балансовой стоимостью _______________________ расположенное по адресу: ________________________________ _______________, со следующей типовой характеристикой: ______________________________________________, площадью ______ кв. м _______________________, для использования в целях: __________________________________.

Вышеуказанное имущество является муниципальной собственностью, входит в реестр № ________________________. На момент заключения договора имущество не обременено правами третьих лиц.
1.2. Настоящий договор заключен на основании постановления главы Усть-Удинского муниципального образования  от __________________ № _______ «О предоставлении в аренду пользование _______________________________ муниципального имущества, состоящего из ________________________________________________ на срок ______________»

1.3. Договор заключен на срок _________________________________:

- начало "___" ____________ 20__ г.,

- окончание "___" ___________ 20__ г.

3. ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН
3.1. Арендодатель обязан в течение 10 дней с момента подписания Договора передать Арендатору имущество по акту приема-передачи, являющемуся неотъемлемой частью настоящего договора.

3.2. Арендатор обязан:

3.2.1. поддерживать имущество в исправном состоянии, содержать его в соответствии с требованиями санитарно-технических, пожарных правил и норм в течение срока действия договора;

3.2.2. нести расходы по содержанию имущества, производить текущий ремонт за свой счет в течение срока действия Договора. Проведение капитального ремонта арендуемого имущества регламентируется нормами действующего законодательства, осуществляется с письменного согласия Арендодателя и оформляется дополнительным соглашением к договору аренды;

3.2.3. содержать территорию, прилегающую к арендованному имуществу, фасады арендованного имущества в надлежащем состоянии;

3.2.4. в течение 30 дней со дня подписания настоящего Договора заключить Договор аренды земельного участка, на котором расположено передаваемое недвижимое имущество полностью либо в доле занимаемой им площади. Договор аренды земельного участка является неотъемлемой частью настоящего Договора;

3.2.5. в течение 30 дней со дня подписания настоящего Договора заключить договор страхования арендованного имущества на случай его повреждения или уничтожения от пожара, предоставить Арендодателю копию заключенного договора страхования и страхового полиса;

3.2.6. в течение 30 дней со дня подписания настоящего Договора заключить договоры на оказание коммунальных услуг со специализированными организациями, а в случае, если имущество находится в жилом доме, то и на техническое обслуживание и капитальный ремонт с эксплуатирующей организацией и самостоятельно нести расходы по этим договорам, а также оплачивать услуги телефонной сети;

3.2.7. в течение 30 дней со дня подписания настоящего Договора произвести государственную регистрацию настоящего договора аренды и договора аренды земельного участка  в Управлении Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Иркутской области, если Договор заключен на срок более года, при этом полностью нести расходы по государственной регистрации Договора;

3.2.8. производить перепланировку и переоборудование арендованного имущества только с письменного согласия Арендодателя;

3.2.9. ежеквартально не позднее 30 числа последнего месяца текущего квартала производить сверку платежей по арендной плате;

3.2.10. письменно, не менее чем за 30 дней, сообщить Арендодателю о предстоящем освобождении арендованного имущества как в связи с окончанием срока действия настоящего Договора, так и при иных обстоятельствах его досрочного прекращения;

3.2.11. возвратить имущество Арендодателю в течение семи дней после прекращения настоящего Договора, а также при его досрочном расторжении, по акту в технически исправном и пригодном для эксплуатации состоянии либо в улучшенном состоянии, чем на момент передачи в аренду.

4. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ АРЕНДАТОРА ЗА АРЕНДОВАННОЕ ИМУЩЕСТВО
4.1. В случае передачи имущества третьим лицам в субаренду без письменного разрешения Арендодателя, а также выявления факта предоставления имущества другим лицам, Арендатор выплачивает Арендодателю штраф в размере трехкратной суммы ежемесячной арендной платы путем перечисления указанной суммы в местный бюджет.

4.2. В случае не заключения договора аренды земельного участка в соответствии с условиями п. 3.2.4 настоящий Договор считается незаключенным, а переданное по Договору имущество подлежит возврату Арендодателю в течение 7 дней.

4.3. За невыполнение какого-либо обязательства, предусмотренного настоящим Договором, Арендатор уплачивает Арендодателю неустойку в размере 10% суммы годовой арендной платы.

5. РАСЧЕТЫ ПО АРЕНДНОЙ ПЛАТЕ
5.1. За пользование имуществом, указанном в п. 1.1 настоящего договора, арендная плата составляет ____________ руб. (в т. ч. НДС) в год.
Арендную плату Арендатор ежеквартально, самостоятельно,  не позднее 10 числа  месяца следующего за отчётным периодом уплачивает в местный бюджет в соответствии с реквизитами, указанными в разделе 9 настоящего договора.

5.2. Пеня в размере 0,1% от просроченной суммы начисляется за каждый день просрочки платежей.

5.3. Арендная плата может изменяться в случае изменения установленных систем и тарифов оплаты, но не чаще одного раза в год.

5.4. Моментом исполнения обязательства Арендатора по внесению арендной платы является день поступления денежных средств на расчетный счет. Все разногласия по данному вопросу решаются в рабочем порядке при проведении сверки платежей.

6. УЛУЧШЕНИЯ АРЕНДОВАННОГО ИМУЩЕСТВА
6.1. На производство неотделимых улучшений арендованного имущества Арендатор обязан получить письменное согласие Арендодателя.

6.2. Все произведенные Арендатором неотделимые улучшения арендованного имущества являются собственностью Арендодателя. Стоимость произведенных Арендатором с согласия Арендодателя неотделимых улучшений арендованного имущества возмещению не подлежит.

7. ДОСРОЧНОЕ РАСТОРЖЕНИЕ ДОГОВОРА ПО ТРЕБОВАНИЮ АРЕНДОДАТЕЛЯ
По требованию Арендодателя настоящий Договор может быть досрочно расторгнут по решению суда в случаях, когда Арендатор нарушает свои обязанности, предусмотренные п. 3.2 настоящего договора, и отказывается от их устранения, а также в случаях, установленных ст. 619 ГК РФ.

8. ПРОЧИЕ УСЛОВИЯ
8.1. Стороны имеют право пролонгации Договора при соблюдении арендатором условий настоящего Договора, за исключением случаев, когда арендуемое имущество подлежит приватизации.

8.2. При изменении реквизитов стороны в месячный срок обязаны уведомить друг друга в письменном виде с указанием новых реквизитов.

8.3. Настоящий Договор заключен в двух экземплярах по одному для каждой из сторон.

9. ЮРИДИЧЕСКИЕ АДРЕСА, БАНКОВСКИЕ РЕКВИЗИТЫ И ПОДПИСИ СТОРОН
	АРЕНДОДАТЕЛЬ
	
	АРЕНДАТОР

	Администрация Усть-Удинского муниципального образования
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	


РЕКВИЗИТЫ ДЛЯ ПЕРЕЧИСЛЕНИЯ АРЕНДНОЙ ПЛАТЫ
	


                                                                                                 Приложение к договору аренды

                                                                                                 N ____от "___" _____________ 20__г.

                                                          АКТ ПРИЕМА-ПЕРЕДАЧИ

                                   НЕДВИЖИМОГО МУНИЦИПАЛЬНОГО ИМУЩЕСТВА

« ______ » _______________ _________ г.                                                                         р.п. Усть-Уда.
Мы, нижеподписавшиеся: представитель Арендодателя ___________________________

____________________ и ____________________________ составили акт о нижеследующем:

на основании договора аренды N ____ от "___" ____________ 20__г. Администрация Усть-Удинского муниципального образования передает, а ________________________________________

_____________________________________________________ принимает в пользование имущество: здание, строение, помещение (нужное подчеркнуть), расположенное по адресу: ________________________________________________________________________________

_______________________________________________________________________________,

со следующей типовой характеристикой: ____________________________________________

_____________________________________________________________________________

_____________________________________________________________________________

_____________________________________________________________________________

_____________________________________________________________________________

_____________________________________________________________________________

Имущество пригодно для использования в целях: ________________________________

_______________________________________________________________________________.

	АРЕНДОДАТЕЛЬ
	
	АРЕНДАТОР

	Администрация Усть-Удинского муниципального образования
	
	

	
	
	


                                                                                                        Приложение № 3

                                                                                                        к решению Думы Усть-Удинского
                                                                                                        муниципального образования
                                                                                                        от   ____________________  №
                                                                           ТИПОВОЙ ДОГОВОР

                                         АРЕНДЫ ДВИЖИМОГО МУНИЦИПАЛЬНОГО ИМУЩЕСТВА

 « ______ » _______________ _________ г.                                                                  р. п. Усть-Уда
Администрация Усть-Удинского муниципального образования, именуемая в дальнейшем «Арендодатель»,  в лице главы Усть-Удинского муниципального образования_______________________, действующего(ей) на основании Устава Усть-Удинского муниципального образования, с одной стороны, и __________________________________________________________________________________________
(название организации, предприятия, для ИП также № свид-ва о регистрации)
именуемое в дальнейшем «Арендатор», в лице _______________________________________________________________________________,

действующего на основании _________________________, с другой стороны, заключили настоящий договор о нижеследующем:

1. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА
1.1. Арендодатель сдает, а Арендатор принимает в пользование оборудование (инвентарь) – движимое имущество, общей балансовой стоимостью _____________________ руб. для использования их в целях ___________________________________________________.

1.2. Срок аренды определяется с "___" __________ 20__ г. по "___" __________ 20__ г.

Договор вступает в силу с момента подписания его сторонами.

2. ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН
2.1. Арендодатель обязан:

- в семидневный срок после вступления в силу настоящего Договора предоставить соответствующее оборудование (инвентарь) Арендатору;

- осуществлять контроль за эффективным использованием арендованного оборудования (инвентаря).

2.2. Арендатор обязан:

- использовать арендованное оборудование (инвентарь) исключительно по назначению, указанному в п. 1.1 Договора;

- содержать арендованное оборудование (инвентарь) в полной исправности, соответствующем санитарном состоянии до сдачи Арендодателю;

- не производить никаких конструктивных изменений арендованного оборудования (инвентаря) без письменного разрешения Арендодателя;

- своевременно производить за свой счет текущий ремонт арендованного оборудования (инвентаря);

- обеспечить сохранность оборудования (инвентаря);

- возместить Арендодателю в полном размере ущерб за порчу оборудования (инвентаря);

- не сдавать в субаренду оборудование (инвентарь) как в целом, так и частично без письменного разрешения Арендодателя;

- письменно сообщить Арендодателю не позднее, чем за 2 месяца, о предстоящем освобождении оборудования (инвентаря). Вернуть оборудование (инвентарь) Арендодателю (при участии последнего) по акту в исправном состоянии с учетом нормального износа согласно приложению 2.1 в течение одной недели после окончания срока аренды.

3. ПЛАТЕЖИ И РАСЧЕТЫ ПО ДОГОВОРУ
3.1. За указанное в п. 1.1 Договора  имущество (инвентарь)  Арендатор уплачивает в местный бюджет арендную плату в размере ______________ руб. (в т. ч. НДС) в год.  Ежеквартально, не позднее 10 числа месяца, следующего за отчетным, самостоятельно уплачивает в бюджет Усть-Удинского муниципального образования  арендную плату в сумме______________ в соответствии с реквизитами, указанными в разделе 7 настоящего договора.

3.2 . Моментом исполнения обязательства Арендатора по внесению арендной платы является день поступления денежных средств на расчетный счет Арендодателя. Все разногласия по данному вопросу решаются в рабочем порядке при проведении сверки платежей.

4. САНКЦИИ
4.1. В случае просрочки платежей Арендатор уплачивает пеню в размере 0,1% за каждый день просрочки.

4.2. За невыполнение какого-либо обязательства, предусмотренного настоящим Договором, Арендатор уплачивает Арендодателю неустойку в размере 10% суммы годовой арендной платы.

4.3. Уплата санкций, установленных настоящим Договором, не освобождает Арендатора от выполнения лежащих на нем обязательств или устранения нарушений.

5. ДОСРОЧНОЕ РАСТОРЖЕНИЕ ДОГОВОРА
5.1. Арендатор вправе расторгнуть Договор в случае невыполнения Арендодателем обязательств по Договору.

5.2. Арендодателем настоящий Договор расторгается в одностороннем бесспорном порядке в случае:

- невнесения арендной платы в течение двух месяцев подряд;

- невыполнения обязательств по настоящему договору;

- порчи или ухудшения состояния оборудования (инвентаря);

- включения оборудования (инвентаря) в перечень объектов, подлежащих приватизации (кроме продажи права аренды на аукционе или на коммерческом конкурсе).

5.3. При досрочном расторжении Договора заинтересованная сторона за один месяц до расторжения обязана письменно предупредить другую сторону.

5.4. В случае досрочного расторжения Договора по инициативе Арендатора он обязан внести до расторжения Договора двухмесячную сумму арендной платы.

6. ОСОБЫЕ УСЛОВИЯ
6.1. Споры, возникающие между сторонами настоящего Договора, рассматриваются в Арбитражном суде в соответствии с действующим законодательством.

6.2. Арендная плата может изменяться в случае изменения установленных систем и тарифов оплаты, но не чаще одного раза в год.

6.3. Настоящий Договор заключен в двух экземплярах по одному для каждой из сторон.

7. ЮРИДИЧЕСКИЕ АДРЕСА, БАНКОВСКИЕ РЕКВИЗИТЫ И ПОДПИСИ СТОРОН
	АРЕНДОДАТЕЛЬ
	
	АРЕНДАТОР

	Администрация Усть-Удинского муниципального образования
	
	

	
	
	

	
	
	


РЕКВИЗИТЫ ДЛЯ ПЕРЕЧИСЛЕНИЯ АРЕНДНОЙ ПЛАТЫ
	

	

	

	


                                                                                                Приложение к договору аренды

                                                                                                N ____от "___" _____________ 20__г.

                                                        АКТ ПРИЕМА-ПЕРЕДАЧИ

                                  ДВИЖИМОГО МУНИЦИПАЛЬНОГО ИМУЩЕСТВА

«         » _____________ 20   г.                                                                                      р.п. Усть-Уда

Мы, нижеподписавшиеся: представитель Арендодателя ___________________________

_______________________________и _______________________________________________

___________________________________________________составили акт о нижеследующем:

на основании договора аренды № ___ от "___" ____________ 20__ г. Администрация Усть-Удинского муниципального образования передает, а____________________________ принимает в пользование

имущество,  оборудование (инвентарь), расположенное по адресу:

____________________________________________________________________________,

со следующей типовой характеристикой:________________________________________

_____________________________________________________________________________

_____________________________________________________________________________.

Имущество, оборудование (инвентарь) пригодно для использования в целях: ____________

____________________________________________________________________________.

	N п/п
	Наименование оборудования (инвентаря)
	Год ввода в эксплуата-цию
	Количест-во
	Балансовая стоимость, руб.
	Остаточ-ная стоимость, руб.

	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	


	АРЕНДОДАТЕЛЬ
	
	АРЕНДАТОР

	Администрация Усть-Удинского муниципального образования 
	
	

	
	
	


                                                                                                                           Приложение № 4

                                                                                                                           к решению Думы Усть-Удинского
                                                                                                                           муниципального образования
                                                                                                                           от ________________  . № 
                                                                   ТИПОВОЙ ДОГОВОР

                       СУБАРЕНДЫ НЕДВИЖИМОГО МУНИЦИПАЛЬНОГО ИМУЩЕСТВА   N______
« ______ » _______________ _________ г.                                                                          р.п. Усть-Уда.
__________________________________, в лице _______________________________, действующего на основании _____________, и именуемый в дальнейшем «Арендатор», с одной стороны, и _________________________________ в лице ________________________, именуемый в дальнейшем «Субарендатор», с другой стороны, заключили настоящий договор о нижеследующем:

1. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА
1.1. Арендатор сдает, а Субарендатор принимает во временное пользование следующее имущество: строение, помещение (нужное подчеркнуть) по адресу: ________________________________________________________ со следующей характеристикой: ____________________________ площадью ________________ кв. м для использования в целях: _________________________________________________, расположенное на земельном участке, площадью _____________________.

1.2. Собственником имущества является Усть-Удинское муниципальное образование 
Арендуемое имущество находится во временном владении и распоряжении Арендатора в соответствии с договором аренды N ____ от __________________, заключенным между Арендатором и Администрацией Усть-Удинского муниципального образования  (далее - Арендодатель).

1.3. Срок субаренды определяется с "___"____________ 200___г. по "___"__________ 200___г.

1.4. Передача арендуемого имущества оформляется приемо-сдаточным актом.

1.5. Договор вступает в силу с момента его регистрации в Администрации Усть-Удинского муниципального образования.

2. ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН
2.1. Арендатор обязан:

- предоставить арендуемое имущество Субарендатору по приемо-сдаточному акту, являющемуся неотъемлемой частью настоящего договора;

- осуществлять контроль за эффективным использованием арендованного имущества в целях, оговоренных в п. 1.1 договора.

2.2. Субарендатор обязан:

- использовать арендованное имущество исключительно по назначению, указанному в п. 1.1 договора;

- выполнять требования пожарной безопасности;

- не производить никаких перепланировок и переоборудования арендованного имущества без письменного разрешения Арендодателя;

- своевременно производить за свой счет текущий ремонт арендованного имущества;

- не сдавать в субаренду имущество как в целом, так и частично;

- письменно сообщить Арендатору о предстоящей передаче имущества как в связи с окончанием срока действия договора, так и при досрочном прекращении действия настоящего договора и сдать имущество Арендатору (при участии последнего) по акту в исправном состоянии с учетом нормального износа в течение одной недели после окончания срока аренды или согласованного с Арендатором срока прекращения действия договора по инициативе Субарендатора.

3. ПЛАТЕЖИ И РАСЧЕТЫ ПО ДОГОВОРУ
3.1. Размер арендной платы составляет ___________________________ рублей в год (квартал, месяц)

3.2. Арендная плата уплачивается не позднее 10 числа месяца, следующего за отчетным. Реквизиты для перечисления арендной платы указаны в разделе 7 настоящего договора.

3.3. Субарендатор в течение 10 дней с момента подписания настоящего договора заключает договоры со специальными организациями на коммунальные услуги и самостоятельно оплачивает эксплуатационные расходы, центральное отопление и оказываемые коммунальные услуги согласно этим договорам.

4. САНКЦИИ
4.1. В случае просрочки платежей Субарендатор уплачивает Арендатору пеню в размере 0,1% за каждый день просрочки.

4.2. За невыполнение обязательств (кроме п. 3.2), предусмотренных настоящим договором, Субарендатор уплачивает Арендатору неустойку в размере 10% суммы годовой арендной платы.

4.3. Уплата санкций, установленных настоящим договором, не освобождает Субарендатора от выполнения лежащих на нем обязательств или устранения нарушений.

5. ДОСРОЧНОЕ РАСТОРЖЕНИЕ ДОГОВОРА
5.1. Субарендатор вправе расторгнуть договор:

- в случае невыполнения Арендатором обязательств по договору;

- по письменному заявлению о досрочном прекращении действия договора субаренды, поданного арендатору не менее чем за 1 месяц до дня расторжения договора.

5.2. Арендатор вправе расторгнуть договор:

- в случае невнесения арендной платы в течение двух месяцев подряд;

- в случае невыполнения обязательств по настоящему договору;

- в случае неиспользования арендованного имущества в течение 1 месяца с момента подписания договора, а также в течение 2 месяцев подряд в период действия договора аренды;

- в случае разрушения арендованного помещения или приведения его в непригодное для дальнейшей эксплуатации состояние;

- в случае отвода в установленном законом порядке участка, на котором расположено арендуемое имущество, для государственных или муниципальных нужд;

- по письменному заявлению о досрочном прекращении действия договора субаренды, поданного Субарендатору не менее чем за 1 месяц до дня расторжения договора.

5.3. Ранее уплаченная арендная плата Субарендатору не возвращается.

5.4. Моментом исполнения обязательства Субарендатора по внесению арендной платы является день поступления денежных средств на расчетный счет Арендатора. Все разногласия по данному вопросу решаются в рабочем порядке при проведении сверки платежей. При наличии правильно оформленных платежных документов и внесении арендной платы в срок, указанный в п. 3.2, вопрос решается в пользу Субарендатора.

6. ОСОБЫЕ УСЛОВИЯ
6.1. Споры, возникающие между сторонами настоящего договора, рассматриваются в рабочем порядке либо в суде в соответствии с действующим законодательством.

6.2. Ежеквартально, не позднее 30 числа последнего месяца текущего квартала, Субарендатор обязан произвести сверку платежей по арендной плате по настоящему договору.

6.3. Настоящий договор заключен в трех экземплярах по одному для каждой из сторон.

7. ЮРИДИЧЕСКИЕ АДРЕСА И РЕКВИЗИТЫ СТОРОН:
	АРЕНДАТОР
	
	СУБАРЕНДАТОР

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	


РЕКВИЗИТЫ ДЛЯ ПЕРЕЧИСЛЕНИЯ АРЕНДНОЙ ПЛАТЫ
	

	

	

	

	


Настоящий Договор согласован с собственником имущества – Администрацией Усть-Удинского муниципального образования « ____ » __________________ _______ г.

Глава Усть-Удинского муниципального образования (Ф. И.О.)

(подпись)

                                                                                                Приложение к договору субаренды

                                                                                                N ___ от "___" ____________ 20__г.

                                           АКТ ПРИЕМА-ПЕРЕДАЧИ В СУБАРЕНДУ

                                  НЕДВИЖИМОГО МУНИЦИПАЛЬНОГО ИМУЩЕСТВА
 « ______ » _______________ _________ г.                                                                    р.п. Усть-Уда.
Мы, нижеподписавшиеся: Арендатор ___________________________________________

____________________ и ____________________________ - Субарендатор, составили акт о нижеследующем:

на основании договора субаренды N ____ от "___" ____________ 20__г. Арендатор передает, а Субарендатор __________________________________________________________________ принимает в пользование имущество: здание, строение, помещение (нужное подчеркнуть), расположенное по адресу: _________________________________________________________

_______________________________________________________________________________,

со следующей типовой характеристикой: ____________________________________________

_____________________________________________________________________________

_____________________________________________________________________________

_____________________________________________________________________________

_____________________________________________________________________________

_____________________________________________________________________________

_____________________________________________________________________________

____________________________________________________________________________.

Имущество пригодно для использования в целях: ________________________________

_______________________________________________________________________________.

	АРЕНДАТОР
	
	СУБАРЕНДАТОР

	
	
	

	
	
	


                                                                                                       Приложение № 5

                                                                                                       к решению  Думы  Усть-Удинского              

                                                                                                       муниципального образования
                                                                                                       от  __________________  №
                                                                        СОГЛАШЕНИЕ

                                                          О РАСТОРЖЕНИИ ДОГОВОРА
   « ______ » _______________ _________ г.                                                         р.п. Усть-Уда.
Мы, нижеподписавшиеся: Администрация Усть-Удинского муниципального образования, «Арендодатель» по договору от ________________________ № ______ , в лице главы Усть-Удинского муниципального образования,  действующего на основании Устава муниципального образования и _________________________________________________________, «Арендатор» по вышеуказанному договору, в лице ____________________________________, действующего на основании ____________________, заключили настоящее Соглашение о расторжении Договора аренды от __________________________ № __________:

1. Договор расторгается с ___ _________ _______ г.

2. Обязательства сторон по Договору прекращаются с момента расторжения и возврата по акту приема-передачи с указанием технического состояния имущества на момент передачи. Акт должен быть составлен и подписан уполномоченными представителями сторон в течение ____ дней с момента подписания настоящего соглашения.

2. Стороны вправе требовать возвращения того, что было исполнено ими по Договору до момента его расторжения, а именно:

- ____________: ___________________________________________________.

- ____________: ___________________________________________________.

3. Настоящее соглашение составлено в двух экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу, по одному экземпляру каждой из сторон.

4. Адреса и реквизиты сторон:

	АРЕНДОДАТЕЛЬ
	
	АРЕНДАТОР


